as. Oy Ylaoksa

VASTUUNJAKO OSAKKAAN JA TALOYHTION VALILLA

Lukijalle

Asunto-osakeyhtitlain 4 luvussa saadetaan kunnossapitovastuun jakautumisesta taloyhtion ja
osakkeenomistajan valilla. Tama Taloyhtion vastuunjakotaulukko kertoo, miten huoneiston eri osien
ja laitteiden kunnossapitovastuu tarkemmin jakautuu. Vastuunjakotaulukko on tarkoitettu kaikille
taloyhtion osakkaille ja asukkaille, hallituksen jasenille, is&nnditsijalle ja muille kiinteiston
vastuuhenkildille.

Taloyhtion vastuunjakotaulukko asettaa kunnossapitovastuille selvét rajat ja ehkaisee turhaa
kiistelya taloyhtidissa. Taulukon todistusvoima paranee entisestaan, jos se hyvaksytaan
yhtibkokouksessa. Johdonmukaisesti noudatettuna Taloyhtion vastuunjakotaulukko edistaa myos
osakkaiden yhdenvertaisuutta.

Taloyhtion vastuujakotaulukon ovat yhteistydssa laatineet Suomen Kiinteistdliiton ja Kiinteistoliitto
Uusimaan lakimiehet ja insinoorit. Alla oleva taulukko on tiivistelmé alkuperéisesta Taloyhtion
vastuunjakotaulukkovihkosesta, vihkosessa nama asiat on selitetty tarkemmin. Tama alkuperainen
vihkoon jaettu as. Oy Ylaoksan osakkaille.

Paasaanto on, ettd rakennuksen korjaaminen ja kunnossapito kuuluvat paasaéantéisesti omistajalle
eli taloyhtidlle. Vastaavasti osakkeenomistajan vastuulle kuuluvat osakehuoneiston sisédosat, lukuun
ottamatta huoneistossa olevia rakenteita ja eristeita ja yhtion vastuulla olevia perusjarjestelmia.

Taloyhtion vastuulla on pitaa kunnossa lammitys-, sahko-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemari-,
ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjarjestelmat.

Seuraavassa taulukossa on esitetty vastuunjako osakkaan ja taloyhtion valilla. Yksittaisissa
taloyhtidissa voidaan tietyin edellytyksin joiltain osin poiketa tasta vastuunjaosta. Taulukko on siis
suuntaa antava ja kayttaja on velvollinen tarkistamaan tietojen oikeellisuus Tapiolan
l[ammolta tai isannditsijalta.



Huoneiston osa tai siind oleva laite Yhti6 | Osakas | Huomautuksia

1 RAKENTEET

1.1 Vesikatto (vesikate ja alusrakenteet)

1.2 Kattoturvatuotteet

1.3 Lattiat ja sisdkatot (ylapohja, alapohja ja valipohja)

1.3.1 | Rakenteet X

1.3.2 | Pinnoitteet (ks. kohdat 2.1 - 2.3) X

1.4 Ulkoseinat, vdliseinat, pilarit ja palkit

1.4.1 | Rakenteet X

1.4.2 | Sisdpuoliset pinnoitteet (ks. kohdat 2.1 - 2.3) X

1.5 Perustukset, sokkelit, salaojat ja kellarinseinat X

(=maanalaiset rakenteet)

1.6 Sisdportaat, kaide ja kasijohteet

1.6.1 | Rakenteet X

1.6.2 | Pinnat X

1.7 Painumat ja halkeamat rakenteissa X (Hiushalkeamat eivat ole
rakennevikoja)

1.8 Parvekkeet

1.8.1 | Rakenteet, eristeet, perusjdrjestelmat (mm. X

vedenpoistojarjestelma) ja julkisivupinnat

1.8.2 | Varusteet, kiintedsti asennetut X

1.8.3 | Sisdpinnat, (muut kuin julkisivupinnat) ja puhtaanapito X

1.9 Lammon-, veden- ja daneneristeet, seka hoyrysulut

191 | Limméneristys X

1.9.2 | Vedeneristys X

193 Kallistusvalu/pintalaatta X

194 | Aéneneristys X

2 PINNOITTEET

21 Kuivatilojen pinnoitteet: sisdpuoliset maalaukset, X

tapetointi, panelointi, laatoitus, mikrosementti, parketti,
laminaatti, klinkkeri ym. lattia- ja seindpinnoitteet

2.2 Markatilojen pinnoitteet: muovitapetti, markatilan tapetti, X

laatoitus, markatilan maali tukikankaineen, mikrosementti
ym.

23 Sisdarappaukset, tasoitepinnat ja alas lasketut katot X Mikali talla ei ole merkitysta
daneneristyksen,
paloturvallisuuden tms.
kannalta

3 OVET

31 Huoneistojen ulko-ovi ja 2-lehtisen parvekeoven uloin ovi. X

32 Ulko-oven ja parvekeoven tiivisteet

321 | Ulomman oven tiivisteet X

3.2.2 | Sisemman oven tiivisteet X

3.3

Ulko-oven maalaus




331 | Ulkopinnan maalaus X

3.3.2 | Sisdpinnan maalaus ja muu pintakasittely

34 Huoneistojen valiovet ja sisdovet

35 Kynnykset

351 | Huonetilojen vdlinen kynnys

352 Markatilojen kynnys: rakenne ja eriste X

353 | Mérkatilojen kynnys: pinnoite

3.5.4 | Ulko-oven kynnys X

36 Postiluukku X

3.7 Huoneiston ulko-oven nimikilpi X

38 Huoneiston ulko-oven ja parvekeoven lukko ja avaimet X

39 Huoneiston ulko-oven lisdlukko = “turvalukko” (tai muu
osakkaan tai asukkaan jalkikateen asennuttama
lukitusjarjestelma)

391 | Varmuusketju ja murtosuojaus

310 Ovensuljin (ovipumppu) ja aukipitolaite (osakashallinnassa
olevassa tilassa tai huoneiston sisdapuolella)

311 Ovenpysaytin ja aukipitolenkki (oven ulkopuolinen) X

312 Ovikello, mekaaninen (sdahkdinen ovikello ks. 8.17) X

313 Ovisilma X

3.13.1 | Osakkaan tai asukkaan muutostyéna asennuttama

314 Automaattiulko-ovi (esim. nosto-, pyoro- tai liukuovi)

3.14.1 | Huoneiston ulkopuoliset laitteistot X

3.14.2 | Huoneiston sisdpuoliset laitteistot

4 IKKUNAT

41 Ulkopuite ja karmi X

4.2 Sisdpuite ja valipuite

43 Ikkunoiden kunnossapito ja maalaus

431 | Ulkopuolen kunnossapito ja maalaus X

4.3.2 | Sisdpuolen kunnossapito seka sisdpuolen ja vdlien maalaus

4.4 Ikkunan ulkolasi X

45 Ikkunan sisemmat lasit (my0ds aukeava umpiolasielementti)

46 Tuuletusluukku

4.7 Kiinteasti seindrakenteeseen asennettu umpiolasielementti

4.8 Ulkopuitteiden kaynti ja heloitus (saranat, salvat ym.)

4.9 Sisapuitteiden kaynti ja heloitus (saranat, salvat ym.)

410 Ikkunan aukipitolaite

411 Ikkunan sisapuitteen tiivistys

412 Parvekelasit, valokatteet, lipat, markiisit yms. rakenteet, X
laitteet ja varusteet (yhtion asennuttamat)

4.12.1 | Osakkaan muutostyéna asennuttamat

4.12 .2 | Parvekelasien pesu ja puhdistus

4.12.3 | Valokatteen ulkopuolinen pesu ja puhdistus X

4.12.4

Valokatteen sisdapuolinen pesu ja puhdistus




413 Salekaihtimet X
5 KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET
51 kiinteat kaapistot ja komerot X
52 Peilikaappi valaisimineen ja pistorasioineen X
53 Ikkunalauta ja nayteikkunataso X
54 Ikkunaverhotanko ja verholauta X
55 Saunan paneelit, lauteet ja kiuas X
56 Tulisijat, takat ja uunit X
56.1 | Takka X
562 | Takkapelti X
56.3 | Savuhormi
5 6.4 | Savuhormi, osakkaan muutostyénd asennuttamat X
565 | Takkaimuri kaapeleineen, kytkin ja séadin
5.6.6 | Takkaimuri kaapeleineen, kytkin ja saadin (osakkaan X
muutostyona asennuttamat)
57 Nuohous (takka ja hormit)
5.7.1 | Nuohous (takka ja hormit), osakkaan asennuttamat X
6 KAYTTOVESI-, VIEMARIARJESTELMAT SEKA
LAMMITYSJARJESTELMAT
6.1 Ammeet ja altaat (kdsienpesuallas, kylpyamme, X
poreamme, palju, suihkuallas, astianpesuallas ja -poyta)
6.2 Vesihanat ja sekoittajat
6.3 Liitantaletkut, suihkut seka kasisuihkut X
6.4 Suihkukaappi, suihkuseina ja suihkuverhotanko X
6.5 Kalustesauna, hoyrysauna ja hoyrykaappi (Infrapunasauna X
ks. 8.12)
6.6 Venttiilit (patteri-, sulku- ja varoventtiilit) ja termostaatit
6.7 W(C-istuin, istuimen kansi, vesisailio ja
huuhteluventtiililaitteisto
6.8 Pesukoneen liittdminen (mahdollisine imusuojineen) X
6.9 Putkistot ja johdot (vesi-, viemari-, lampo-)
6.91 | Viemaritukos
6.9.2 | llmoitusvelvollisuus tukoksesta X
6.93 | Tukoksen poistaminen
6.10 Huoneistokohtainen vesimittari
6.11 Huoneistokohtainen kiertovesipumppu
6.12 Vesilukko (pesualtaissa)
6.12.1 | Korjaus ja uusiminen
6.12.2 | Puhdistus ja tukoksen poistaminen (mikali vaatii
asennuksen purkamista)
6.12.3 | Tukoksesta ilmoittaminen
6.12.4 | Kaikki tulpat
Lattiakaivo

6.13




6.13.1

Korjaus ja uusiminen

6.13.2

Puhdistus (siltd osin kuin se on mahdollista kasin ilman
tyokaluja)

6.13.3 | Tukoksesta ilmoittaminen

6.13.4 | Tukoksen poistaminen

6.14 Uima-allas

6.14.1 | Rakenne ja vedeneriste

6.14.2 | Putkisto

6.14.3 | Uima-allaslaitteisto pumppuineen ja suodattimineen,
pinta- ja pohjaventtiileineen seka [ammonvaihtimineen

6.14.4 | Pinnoitteet ja varusteet

6.14.5 | Suodattimen puhdistus sekd vedenpuhdistuskemikaalit ja -
laitteet

6.15 Lamminvesivaraaja

6.15.1 | Varoventtiilin koestus varaajan kdyttéohjeen mukaan

616 | Vesilammityslaitteet

6.17 Hiekan-, rasvan-, bensiinin- ja 6ljynerotin

6.17.1 | Puhdistus ja tyhjennys, osakashallinnassa olevissa tiloissa

6.18 lImalampépumppu (lammitys/jadhdytys)

6.18.1 | Yhtién asennuttamana

6.19 Poistoilmalampépumppu (PILP,
lammontalteenottolaitteissa)

6.19.1 | Suodattimen puhdistus ja vaihto

6.20 Maaldampopumppu, ldmmadnkeruuputkistot

6.21 Aurinkokerain, nestekiertoinen

6.21.1 | Yhtidn asennuttama

6.21.2 | Osakkaan muutostydna asennuttama

6.22 Aurinkopaneeli

6.22.1 | Yhtiébn asennuttama

6.22.2 | Osakkaan muutostyéna asennuttama

7 ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

71 Korvaus- ja tuloilmaventtiilit

711 Korjaus ja uusiminen, huoneiston ulko- ja sisdpuoliset osat

7.1.2 | Puhdistus, huoneiston sisdapuoliset osat

7.1.3 | Puhdistus, huoneiston ulkopuoliset osat

72 Suodattimet (korvausilmaventtiileissa seka
ilmanvaihtokoneissa)

721 Uusiminen

73 Poistoilmaventtiili

731 | Korjaus ja uusiminen

732 | Puhdistus

74 Liesikuvun rasvasuodatin

7.4.1 | Uusiminen

7.4.2 | Puhdistus

7.5

Liesikupu/huuva




751 | Laite jailmanvaihdon saatimet X

7.5.2 | Valaisin ja valokytkin

76 Liesituuletin

7.7 Poistohormi (rakenneaineinen) X

78 Tulo- ja poistokanavat varusteineen

7.9 Tulo- ja poistoilmavaihtokoneet

791 | Keskitetyn tulo- ja poistoilmanvaihdon koneet X

7.9.2 | Huippuimuri X

710 Huoneistokohtainen ilmanvaihtokone (LTO) X

7.10.1 | Huoneistokohtaisen ilmanvaihtokoneen kennoston X
puhdistus

7.10.2 | Huoneistokohtaisen ilmanvaihtokoneen suodattimen X
puhdistus ja vaihto seka kotelon puhdistus

7.10.3 | Kesa- ja talviasennon saato seka kondenssivesijohdon X
puhdistus ja toimivuuden testaus

711 Lammon talteenotto- seka tuloilman lammitys-, viilennys- X
ja jadhdytyspatterit ja -palkit

7.12 IImanvaihdon automatiikka- ja ohjauslaitteet seka X
kytkimet, myos takkakytkin

7.13 Takkaimuri, ks. myos kohta 5.6 X
SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

81 Huoneiston sisdiset sahko- ja tiedonsiirtojohdot kiintean X
verkon osalta

8.2 Ryhmékeskus / jakokeskus (= ”sulaketaulu”) X

821 | Kertakdyttosulakkeiden vaihto

8.2.2 | Vikavirtasuojan testaus valmistajan ohjeiden mukaan

83 Sahkomittari (sahkoverkkoyhtio) Sahkoverkkoyhtio

8.4 Kytkin (= “katkaisija”, myos liiketunnistimella) ja X
sdhkopistorasia

8.5 Valaisimen kytkentapisteet (pistorasia tai “sokerinpala” X
peitekansineen)

8.6 Lamppu, led, kuituvalo, loisteputki, sytytin ja muuntaja

87 Kiintea valaisin

8.7.1 | Parvekkeella tai terassilla oleva kiinted valaisin

88 Huoneistokohtaiset sahkdlammityslaitteet ja
lammityskaapelit sdatimineen (mm. kattosateily- ja
lattialammitys seka sahkopatterit)

8.8.1 | Osakkaan muutostydna asennuttama sahkélammityslaite
(esim. sahkokayttdinen kuivauspatteri)

89 Kodinkoneet (jadkaappi, pakastin, kotikylmio, liesi, liesitaso
uuni, astianpesukone, pesukone, pyykinkuivauskaappi ym.)

810 Huoneistossa sijaitseva kylmahuone jadhdytyslaitteineen X

811 Lamminvesivaraaja X

812 Saunan kiuas ja ohjauskeskus

8.12.1 | Infrapunasauna

813 Keskuspolynimuri

8.13.1

Huoneiston sisapuolinen letku ja polysailio ja suodatin




8 13.2 | Keskusyksikkd, putkistot ja johdot X
8.13.3 | Huoneiston ulkopuoliset osat
814 Autonlammityspistorasia varusteineen
8.14.1 | Vikavirtasuojan testaus valmistajan ohjeiden mukaan
815 Sahkoauton lataustolppa varusteineen X
8.15.1 | Osakkaan muutostyéna asennuttama
816 Huolto- ja ilmoitinjarjestelmat (talotekniset
ilmoitinjarjestelmat)
8.16.1 | LVIA-hdlytykset
8.16.2 | Vuodonilmaisin, verkkovirtatoiminen
8.16.3 | Vuodonilmaisin, paristotoiminen
817 Soittokello-, ovisummeri-, ja kulunvalvontajarjestelmat X
seka ovipuhelin (sahkoverkkoon kytketyt)
9 TIETOLIIKENNEJARJESTELMAT
91 Talojakamo/puhelinjakamo X
92 Huoneistojakamo (telejakamo, it-jakamo) X
93 Puhelinverkko X
94 Yleiskaapelointiverkko X
95 Valokuituverkko X
96 Langaton verkko wifi tms.
97 Tietoliikenne- ja puhelinpistorasiat X
10 | ANTENNIARJESTELMAT
10.1 Yhteisantennilaitteet X
10.2 Antennirasia X
11 KAASULAITTEET
11.1 Kaasuliesi
11.1.1 | Liesija liitantaputket (kaasuputkeen saakka)
11.2 Kaasuputket X
11.3 Kaasumittari Kaasulaitos
12 PALONTORJUNTA
12.1 Poistumistie- ja turvavalojarjestelma X
12.2 Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelma X
12.3 Palovaroitin
12.3.1 | Palovaroitin (paristokdyttdinen) (X) Palovaroittimien hankinta- ja
kunnossapitovastuu siirtyy
vuoden 2026 alusta alkaen
asukkaalta rakennuksen
omistajalle.
12.3.2 | Palovaroitin (sdhkéverkkoon kytketty) ja varavirtalahde X
(paristo tai akku)
12.4 Liesivahti
Paloposti: hana, letkut ja muut osat X

12.5




Kasisammutin

12.6

12.6.1 | Kasisammutin, huoneiston ulkopuolinen

12.6.2 | Kdsisammutin, huoneiston sisdpuolinen

12.7 Sprinklerilaitteet

12.8 Savunpoistojarjestelmat

13 MUUT LAITTEET JA TILAT

13.1 Postilaatikko

13.2 Jatehuolto

13.2.1 | Jatepuristin ja jateastia, yhteinen

13.2.2 | Jatepuristin ja jateastia, osakkaan hankkima

13.3 Nimikilvet ja opasteet

13.4 Kylmahuoneet ja -varastot

13.4.1 | Rakenteet ja eristeet

13.4.2 | Laitteisto

13.4.3 | Osakashallinnassa olevan kylmdhuoneen ja -varaston
pinnoitteet

135 Kellari- ja ullakkovarastot

13.5.1 | Rakenteet

13.5.2 | Osakashallinnassa olevan varaston kiinteat kalusteet, kuten
hyllyt

14 PIHA

141 Nurmikon leikkaaminen

142 Istutusten hoitaminen

143 Puut (kaataminen ja oksien leikkaaminen)

14.3.1 | Osakkaan muutostyéna istuttama

14.4 Raja-aita

14.4 1 | Osakkaan muutostyéna rakennuttama

14.5 Pihavarasto ja -katos

14.5.1 | Osakkaan muutostyéna rakennuttama

14.6 Pihavalaisin

14.6.1 | Osakkaan muutostyéna asennuttama

14.7 Pihaterassi

14.7.1 | Osakkaan muutosty6nd asennuttama

15 TUHOELAIMET

15.1 Ampiaiset

15.1.1 | Huoneistoparvekkeella tai huoneistopihalla olevan
ampiaispesan tai yksittdisten ampiaisten poistaminen
huoneistosta tai huoneistoparvekkeelta

15.1.2 | Rakenteen sisalld olevan ampiaispesan hdvittdminen

15.2 Muurahaiset

15.3

Luteet




15.3.1 | Useammassa huoneistossa tai yhtion X
kunnossapitovastuulle kuuluvissa rakennuksen osissa
esiintyvien luteiden havittdaminen

15.4 Turkiskuoriaiset

15.4.1 | Yksittdisessd huoneistossa ja osakkaan X
kunnossapitovastuulla olevissa rakennuksen osissa
esiintyvien turkiskuoriaisten havittaminen

15.4.2 | lrtaimistossa esiintyvien turkiskuoriaisten hdvittaminen X

15.4.3 | Useammassa huoneistossa tai yhtion X
kunnossapitovastuulla olevissa rakennuksen osissa
esiintyvien turkiskuoriaisten havittaminen

15.4.4 | Yhtion hallinnassa olevissa irtaimistovarastoissa esiintyvien X
turkiskuoriaisten havittaminen

15 5 Sokeritoukat X

15.6 Hiiret ja rotat X

LAHDE: Kiinteistdalan Kustannus Oy:n julkaisema Taloyhtion vastuunjakotaulukko




